
Wirtschaftsförderung Böblingen 

 

Exposé für Büroimmobilie zur Vermietung 
 

Adresse: 71032 Böblingen 
  Röhrer Weg 7 

 

 

 

Objektbeschreibung:  

Attraktive, rund 800 m² verteilt auf zwei Etagen in 71032 Böblingen.  

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Wohn-Geschäftshaus und befindet sich in 
gepflegtem Zustand.  

Die Büroflächen im Erd- und erstem Obergeschoss bieten hohe Flexibilität. Sie las-
sen sich ganz nach individuellen Wünschen, bedarfsgerecht gestalten und einrich-
ten.  
Nur wenige tragende Elemente schränken die Nutzungsmöglichkeiten ein. So lassen 
sich klassische Büros ebenso realisieren wie Loft-ähnliche Designs in lichtdurchflute-
ten Räumlichkeiten. 

Auf jeder Etage befinden sich getrennte WC, im Erdgeschoss zudem ein barriere-
freies WC. Küchenzeile im OG und im EG mit einrichtbarem Aufenthaltsraum. 

Im Erdgeschoss befindet sich eine großzügige Terrasse sowie ein Nebeneingang 
(barrierefrei) für Materialanlieferungen oder einem separatem Mitarbeitereingang.  

Das Erdgeschoss ist barrierefrei. 

 

Die Immobilie ist derzeit frei und erhält neue Sanitäranlagen. Zudem werden einige 
Renovierungsarbeiten ausgeführt. 

 

Lage und Erreichbarkeit:  

Böblingen ist eine wirtschaftsstarke Stadt in der Region Stuttgart und bekannt für 
ihre hohe Lebensqualität. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur und ist 
Heimat vieler namhafter Unternehmen, insbesondere im Dienstleistungssektor. 

Die Immobilie befindet sich im Süd-Osten von Böblingen, unweit der B464 und ist 
sowohl mit öffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder PKW sehr gut zu errei-
chen. 

 



 
Mehrere Buslinien stellen eine gute Verbindung zum S-Bahnhof und Busbahnhof 
Böblingen her und verbinden sie gut in die Stuttgarter Innenstadt oder in die umlie-
genden Gemeinden und Städte wie Holzgerlingen, Sindelfingen oder Herrenberg. 

Die Buslinien 701 und 705 fahren zu üblichen Geschäftszeiten die Liegenschaft alle 
rund 15 Minuten vom Bahnhof in Böblingen in 14 bis 17 Fahrminuten an. 

Über die Tübinger Straße gelangen sie nach wenigen Fahrminuten zur B464 in Rich-
tung Tübingen oder Leonberg zur Anschlussstelle der Autobahn A81 (ca. 10 Minu-
ten) bzw. über die A81 die Autobahn A8 in Richtung Karlsruhe oder München. So 
lässt sich auch der Flughafen Stuttgart in weniger als 30 Minuten erreichen. 

 

Objektdaten: 

• Baujahr:  1978 
• Objektzustand: gepflegt 
• Heizungsart:  Fernwärme 
• Warmwasser: Boiler 

 

Ausstattung: 

• Freie Raumaufteilung  
• Außenliegender Sonnenschutz 
• Barrierefreier Zugang 
• 2 Küchen (je eine im Erd- und Obergeschoss) 
• Bis zu 30 Parkplätzen nach Vereinbarung 
• Wallboxen nach Vereinbarung 
• High-Speed Internet  

 
  



Mietkonditionen und Nebenkosten: 

Die Flächen sind beliebig ab 100 m² teilbar. 

• Provisionsfrei, direkt vom Eigentümer 
• Mietpreis (monatlich):  8,50 €/m²  
• Nebenkosten (Referenz 2024): 1,93 €/m² Monat  
• Kaution:     3 Monatsmieten 
• Verfügbar ab:    nach Vereinbarung 

Kontakt: Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster-
mins kontaktieren Sie bitte Herrn Achim Rückle  
Mobil: +49 151 172 90 761 oder  
eMail: roehrerweg@rueckle-online.de 
  



Grundriss Erdgeschoss (nicht exakt maßstabsgerecht): 

 
  



Grundriss Obergeschoss (nicht exakt maßstabsgerecht): 

  



 
  



 


