Wirtschaftsforderung Boblingen

Exposé fiir Biiroimmobilie zur Vermietung

Adresse: 71032 Boblingen
Réhrer Weg 7

Objektbeschreibung:

Attraktive, rund 800 m2 verteilt auf zwei Etagen in 71032 Bdblingen.

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Wohn-Geschaftshaus und befindet sich in
gepflegtem Zustand.

Die Buroflachen im Erd- und erstem Obergeschoss bieten hohe Flexibilitat. Sie las-
sen sich ganz nach individuellen Wiinschen, bedarfsgerecht gestalten und einrich-
ten.

Nur wenige tragende Elemente schranken die Nutzungsmadglichkeiten ein. So lassen
sich klassische Biros ebenso realisieren wie Loft-ahnliche Designs in lichtdurchflute-
ten Raumlichkeiten.

Auf jeder Etage befinden sich getrennte WC, im Erdgeschoss zudem ein barriere-
freies WC. Kiichenzeile im OG und im EG mit einrichtbarem Aufenthaltsraum.

Im Erdgeschoss befindet sich eine groBzligige Terrasse sowie ein Nebeneingang
(barrierefrei) flir Materialanlieferungen oder einem separatem Mitarbeitereingang.

Das Erdgeschoss ist barrierefrei.

Die Immobilie ist derzeit frei und erhalt neue Sanitaranlagen. Zudem werden einige
Renovierungsarbeiten ausgefihrt.

Lage und Erreichbarkeit:

Boblingen ist eine wirtschaftsstarke Stadt in der Region Stuttgart und bekannt fir
ihre hohe Lebensqualitat. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur und ist
Heimat vieler namhafter Unternehmen, insbesondere im Dienstleistungssektor.

Die Immobilie befindet sich im Sid-Osten von Boblingen, unweit der B464 und ist
sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder PKW sehr gut zu errei-
chen.



Mehrere Buslinien stellen eine gute Verbindung zum S-Bahnhof und Busbahnhof
Boblingen her und verbinden sie gut in die Stuttgarter Innenstadt oder in die umlie-
genden Gemeinden und Stdadte wie Holzgerlingen, Sindelfingen oder Herrenberg.

Die Buslinien 701 und 705 fahren zu Ublichen Geschaftszeiten die Liegenschaft alle
rund 15 Minuten vom Bahnhof in Béblingen in 14 bis 17 Fahrminuten an.

Uber die Tiibinger StraBe gelangen sie nach wenigen Fahrminuten zur B464 in Rich-
tung Tlbingen oder Leonberg zur Anschlussstelle der Autobahn A81 (ca. 10 Minu-
ten) bzw. Uber die A81 die Autobahn A8 in Richtung Karlsruhe oder Minchen. So
lasst sich auch der Flughafen Stuttgart in weniger als 30 Minuten erreichen.

Objektdaten:
¢ Baujahr: 1978
e Objektzustand: gepflegt
e Heizungsart: Fernwarme
¢ Warmwasser: Boiler
Ausstattung:

e Freie Raumaufteilung

e AuBenliegender Sonnenschutz

e Barrierefreier Zugang

e 2 Klichen (je eine im Erd- und Obergeschoss)
e Bis zu 30 Parkplatzen nach Vereinbarung

e Wallboxen nach Vereinbarung

¢ High-Speed Internet



Mietkonditionen und Nebenkosten:
Die Flachen sind beliebig ab 100 m2 teilbar.

e Provisionsfrei, direkt vom Eigentlimer

e Mietpreis (monatlich): 8,50 €/m?2

o Nebenkosten (Referenz 2024): 1,93 €/m?2 Monat
¢ Kaution: 3 Monatsmieten

o Verfligbar ab: nach Vereinbarung

Kontakt: Flir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster-
mins kontaktieren Sie bitte Herrn Achim Riickle

Mobil: +49 151 172 90 761 oder

eMail: roehrerweg@rueckle-online.de




Grundriss Erdgeschoss (nicht exakt maBstabsgerecht):
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Grundriss Obergeschoss (nicht exakt maBstabsgerecht):
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Grundriss EG (derzeitige Nut-
zung)

Grundriss EG (frihere Nutzung)
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ENERGIEAUSWEIS . wamgssuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ’ 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: BW-2025-005760255 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
831  kWh/(m*a)
0 20 40 60 80 100 120 140 >160
Vergleichswert dieser Gebéudekategorie
fir Heizung und Warmwasser *
X Warmwasser enthalten
[0 Kdahlung enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
457 KWh/(m*-a)
0 5 10 15 20 25 30 >35
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
far Strom *
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[ Zusatzheizung [ Warmwasser X Liftung X eingebaute Beleuchtung ]2[ Kihlung X Sonstiges
Verbrauchserfassung
g : Energie- ; 2 Energie-
Zeitraum Primar- Anteil Anteil Anteil "
) Energietréager * energie- verbrauch |\ rwasser Kalte Heizung Kiima- | - verbrauch
von bis faktor- Warme (KWh] (KWh] [KWh] faktor Strom
[KWh] [KWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Fernwérme 0,26 487157 87688 399469 1,10
01.01.2022 | 31.12.2024 Strom 1,80 289312
7 O weitere Eintvr;g; in Anlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes 103,9 kWh/(m?: a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebdudes (in CO,-Aquivalenten) 25,6 kg/(m?* a) -
Gebé&udenutzung Erlduterungen zum Verfahren
iel Fl Verglei rte 2
Geba:due:zkl:h:gon ar:?:irl‘?;:] w:gl:lchswse";n Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Veranstaltungsgebéude 531%)| 76 20 Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundfiache. Der tatsachliche
Schulen 352 % 79 12 Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
S . Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens von den
Verwaltungsgebaude (allgemein) 1,7% 62 24 angegebenen Kennwerten ab,

siehe Fuﬂnoio 1 auf smo 1des Energnauswoises

far V ft und ie und vom B des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
&ndesanzelgef (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter vww, bbsr-energieeinsparung.de
3 gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh
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