EXPOSE

ENTWICKLUNGSGRUNDSTUCK

IM GEWERBEGEBIET
KIRCHHEIM AM NECKAR

Gottlieb-Daimler-StraBe
74366 Kirchheimam Neckar

ca. 17.376 m?

Grundstucksflache

FLURSTUCKE

1080 1102/1 1102/2
4.262 m? 12.310 m? ca. 804 m?

] | =] a8
ATTRAKTIVE LAGE GUTE ANBINDUNG FLEXIBLE NUTZUNG TEILUNG MOGLICH
Etabliertes Gewerbegebiet Kirchheim am B27 und A81 schnell erreichbar GEIGRZ 0,6 BMZ 6,0 Grundsticksteilung grundsatzlich

Neckar maglich

1

B
ERSCHLIESSUNG

Leitungen in &ffentlicher Flache



EXECUTIVE SUMMARY

Zum Verkauf steht ein zusammenhangendes, ebenes Gewerbegrundstlick mit einer Gesamtflache

von ca. 17.376 m? im etablierten Gewerbegebiet Kirchheim am Neckar. Das Grundstick verfugt tGber
eine direkte Anbindung an die Gottlieb-Daimler-StralRe und bietet Voraussetzungen fur Produktions-,
Logistik-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

Die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ermadglichen eine effiziente Bebauung mit hohem
Flachenpotenzial. Nach Auskunft der Gemeinde besteht grundsatzlich die Mdglichkeit einer

Grundstucksteilung.

ECKDATEN IM UBERBLICK

Grundstucksflache

gesamt

Flurstiick 1080

Flurstiick 1102/1

Flurstiick 1102/2

Teilung

ErschlieBung

ANGEBOTSPREIS

Auf Anfrage

ca. 17.376 m?

4.262 m?

12.310 m?

ca. 804 m?

grundsatzlich méglich

Leitungen in
offentlicher Flache

Gebietsart

GRZzZ

BMZ

Gebaudehohe

Gebaudelange

ErschlieBungs-
beitrage

Hinweis: Angaben nach bestem Wissen. Prifung durch Kaufer/Makler vorbehalten.

Gewerbegebiet (GE)

0,6

6,0

bis 10 m

bis 100 m

keine offenen Beitrage
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STANDORT

CIINSACH i genz

LANOSHAVSEN

Epps

™

Suzteld

Kiirrbach

Oberderdingen

Sternentels

Madteonn
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Mubiacker

Weemsheim

Warmberg
Monsheim

Quelle:

Komtat Minchingsn

Google Maps (Abruf Juni 2026)

ENTFERNUNGEN / ANBINDUNG

A81 Anschlussstelle Pleidelsheim

B27

Heilbronn

Ludwigsburg

O000

Stuttgart

STANDORTVORTEILE

DN N N N

Hinweis: Angaben nach bestem Wissen. Priifung durch Kéufer/Makler vorbehalten.

Wirtschaftsraum Heilbronn - Ludwigsburg - Stuttgart
Etabliertes Gewerbeumfeld mit namhaften Unternehmen

Gute Anbindung an die B27 und die A81

Direkte Lage innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes

Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial durch Teilbarkeit
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GRUNDSTUCKSANBINDUNG

DIREKTE STRASSENANBINDUNG INNERHALB DES GEWERBEGEBIETES

Das GrundstUlck befindet sich an der Gottlieb-Daimler-StraBe und ist von bestehendem Gewerbe umgeben. Die Lage ermdglicht eine
unmittelbare gewerbliche Entwicklung innerhalb eines gewachsenen Standortes.

Hinweis: Angaben nach bestem Wissen. Priifung durch Kéufer/Makler vorbehalten. Stand: Juni 2026 | Seite 4



GRUNDSTUCK UND UMFELD

B Zusammenhangende, ebene Flache ® Flexible gewerbliche Nutzung

= Etabliertes Gewerbeumfeld ® Teilung grundsatzlich moéglich

B Sehr gute Erreichbarkeit Gber B27 und A81

——INeckarbr

D

Restaurant am Wasen @‘

Hinweis: Angaben nach bestem Wissen. Prifung durch Kaufer/Makler vorbehalten. Stand: Juni 2026 | Seite 5



PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

BEBAUUNGSPLAN

,Loch-Seele-Ehewiesen - 5. Anderung*

FESTSETZUNGEN (AUSZUG)

Gebietsart Gewerbegebiet (GE)

GRz 0,6

Maximal zuldssige Grundflachenzahl

BMZ 6,0

Maximal zuldssige Baumassenzahl

Gebdudehdhe bis 10 m

Maximal zuléssige Gebaudehdhe

Gebaudeldnge bis 100 m

Gebaudelangen bis 100 m zulassig

Bauweise abweichende Bauweise

Langere Gebaudelangen zulédssig

Der vollstandige Bebauungsplan kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Hinweis: Angaben nach bestem Wissen. Priifung durch Kéufer/Makler vorbehalten.
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ERSCHLIESSUNG & TEILBARKEIT

ERSCHLIESSUNG

« Leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation, Gas) befinden sich in der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralie.

« Das Grundstiick ist derzeit nicht an die Versorgungsnetze angeschlossen.

« Nach Auskunft der Gemeinde bestehen keine offenen ErschlieBungsbeitrage.

TEILBARKEIT

Nach Auskunft der Gemeinde Kirchheim am Neckar besteht grundsatzlich die Mdglichkeit einer
Grundstlcksteilung. Die konkrete Teilung und Bebauung ist im Rahmen der weiteren Planung mit der Gemeinde
abzustimmen.

FLURSTUCKE
Flurstiick 1080 4.262 m?
Flurstick 1102/1 12.310 m?
Flurstlick 1102/2 ca. 804 m?
Gesamtflache ca. 17.376 m?

Hinweis: Angaben nach bestem Wissen. Prifung durch Kaufer/Makler vorbehalten. Stand: Juni 2026 | Seite 7



NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Das Grundstlick eignet sich flr eine Vielzahl gewerblicher Nutzungen, unter anderem:

Fertigung und technische Betriebe Lager, Umschlag, Distribution

PRODUKTION LOGISTIK

Hallen- und AuBenlagerflachen Betriebe mit Werkstatt und Fuhrpark

Handel mit Lager-/Serviceflachen Mehrere Nutzer / Teilflachen

GROSSHANDEL GEWERBEPARK

Die flexible GrundstlicksgréBe und die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ermdéglichen sowohl Einzelbebauungen als
auch die Entwicklung eines modernen Gewerbestandortes.

Hinweis: Angaben nach bestem Wissen. Priifung durch Kéufer/Makler vorbehalten. Stand: Juni 2026 | Seite 8



ANSPRECHPARTNER

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines persénlichen Gesprachs stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Philipp Blatt

im Auftrag der
Eigentimergemeinschaft / GbR Blatt

0151 /146 20 720

philipp.blatt@gmx.de

HINWEIS

Dieses Exposé wurde mit gréBtmadglicher Sorgfalt erstellt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird jedoch keine Haftung tbernommen.

Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.




